Comuna de Vila.

Dep. Castellanos —Santa Fe
Tel: 03492-493011-493018.
comunavila@gmail.com

PLIEGO DE BASES Y CONDICIONES PARA LA VENTA DE INMUEBLES
LICITACION PUBLICA ORDENANZA N° 490 - 2024

OBJETO: Venta en ofrecimiento publico de inmuebles de propiedad comunal, partida
impuesto inmobiliario N° 08-21-00-064327/0000 - manzana N° 39, desglosado en cinco
(5) lotes, de 41 m de frente por 48,50 m de fondo, segln se detalla:

Sobre BV. CORDOBA

LOTE N® L. $20.240.000.-
LOTE N® 2. $20.240.000.-
LOTE N° 3. $20.240.000.-

Sobre CALLE BELGRANO
LOTE N® 5. $18.216.000.-
LOTE N® 7. $18.216.000.-

FECHA Y HORA DE APERTURA DE PROPUESTAS: Dia 3 de febrero de 2025, a

las 09:00 horas en la sede administrativa de la Comuna de Vila ubicada en el Centro

Civico de la localidad.-

CONSULTAS DE PLIEGOS: Sede administracion comunal de Vila, ubicada en el

Centro Civico de la localidad y/o en la pagina web de la Comuna

(https://comunadevila.com.ar/ ).-

LUGAR Y HORA DE ENTREGA DE SOBRES DE PROPUESTAS: Sede

administracion comunal hasta el dia viernes 31 de enero de 2025 a las 12:30 hs.
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CLAUSULAS GENERALES
ARTICULO 1°: LLAMADO A LICITACION PUBLICA: Llamese a Licitacion

Publica para la venta de cinco (5) lotes baldios, de la localidad de Vila, Provincia de

Santa Fe, inscriptos en el Registro General de la Propiedad Inmueble de Santa Fe, al
Tomo 138 I, Folio 1517, Dominio N° 67837, departamento Castellanos, provincia de
Santa Fe, Titular Dominial Comuna de Vila, bajo la Partida Inmobiliaria N° 08-21-00-
064327/0000, que se detalla en el objeto, de acuerdo a la Ordenanza N° 490 - 2024 y al
Plano de Mensura y Subdivision N° 156332, confeccionado por el Agrimensor Roman
R. Sovrano (I.CO.P.A. N° 1-0098), aprobado por el Servicio de Catastro e Informacion
Territorial, conforme al cual se individualizan, determina ubicacion y medidas de los
inmuebles, y que, como ANEXO I, forma parte del presente pliego. Dichos inmuebles
debe ser destinados exclusivamente a la construccion de inmuebles para la radicacion de

fabricas, industrias, talleres, etc., tendientes a desarrollar una actividad comercial.-

ARTICULO 2° ADMISION Y APERTURA DE LAS PROPUESTAS: Las

propuestas seran abiertas en el lugar, dia y hora indicados en las Clausulas Particulares,

en presencia de las Autoridades correspondientes e interesados que concurran,
labrandose un Acta que sera firmada por representantes de la Comuna y demas
asistentes que asi lo deseen. So6lo se tomaran en consideracion, las propuestas que
hubieran sido presentadas hasta la hora fijada como cierre de la inscripcion. Pasada
dicha hora, no se admitiran nuevas propuestas. Esta presentacion podra hacerse también
por carta sin responsabilidad alguna para la Comuna, por demora o extravio de
cualquier origen. No seran tenidas en cuenta aquellas propuestas que lleguen por correo
o cualquier otro medio, con posterioridad al dia y hora de cierre de recepcién de ofertas,

aun cuando se justifique con matasellos y otro elemento, haberse despachado a tiempo.

ARTICULO 3°: ACEPTACION DEL PLIEGO: La presentacion de Ofertas, implica

el conocimiento del Pliego de Bases y Condiciones y la aceptacion del mismo,

sometiéndose a todas sus disposiciones y a las del Régimen de Contratacién vigente.
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ARTICULO 4% OFERENTE. ACTIVIDAD COMERCIAL E INDUSTRIAL.
PROPUESTAS: Sera PROPONENTE U OFERENTE toda persona fisica, mayor de 18

(dieciocho) afios, y/o persona juridica que acredite inscripcion en el Registro de

Industrias y Comercio y demuestre ingresos estables, cumplimentando igualmente todos
los requisitos dispuestos en el presente pliego.

Entiéndase por ACTIVIDAD COMERCIAL Y/O INDUSTRIAL la originada en el
Registro de Industrias y Comercio.-

Se podran presentar por parte de cada oferente hasta tres (3) propuestas sobre distintos
inmuebles, debiendo para cada una de las propuestas cumplimentar los mismos
requisitos. Las mismas seran extendidas por duplicado, aceptandose una por cada
inmueble elegido por él o los proponentes.

Se redactardn a méaquina y cada foja serd foliada, firmada y aclarada por el/los
proponente/s.

Seran entregadas en sobre cerrado y personalmente en la sede administrativa de la
Comuna, o enviadas por correo por pieza certificada con la anticipacion necesaria a la
fecha de cierre, caso contrario sera desestimada.

No se consideraran las propuestas que contengan enmiendas, interlineas o raspaduras
que no estén debidamente salvadas con la firma de el/los proponente/s.

No se admitiran propuestas por debajo del valor base. El/los proponente/s puede/n
ofrecer variantes a lo requerido en el presente Pliego de Condiciones, siempre que
mejore/n las condiciones de lo solicitado detallando ampliamente su ofrecimiento,
quedando su aprobacién sujeta al posterior estudio y juicio de la Comuna. Esta
posibilidad no elimina la obligacién del oferente de presentar la cotizacion de lo que el

pliego especifica.

ARTICULO 5° DOCUMENTACION: Toda la documentacion se entregara en sobre

debidamente cerrado, prescindiendo de toda otra leyenda o preimpreso, indicando
Unicamente:

COMUNA DE VILA - CENTRO CIVICO - VILA (SANTA FE)

LLAMADO A LICITACION PUBLICA ORDENANZA N° 490/2024.-

FECHA DE APERTURA: DIA 3 DE FEBRERO DE 2025.-
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HORA: 09:00 HS.-
LUGAR DE APERTURA: SEDE ADMINISTRATIVA DE LA COMUNA DE VILA.-

ARTICULO 6° REQUISITOS DE LAS PROPUESTAS: Con cada propuesta se
presentara en todos los casos:

a) La garantia a que hace referencia el articulo 7° de las Clausulas Generales en algunas
de las formas establecidas.-

b) Documentacion a que hace referencia el articulo 6° de las Clausulas Particulares,
debidamente firmada por el/los proponentes.-

c) Pliego de Condiciones Generales y Particulares debidamente firmados por el/ los
proponente/s en cada hoja.

d) Libre deuda Comunal de los proponentes que tributen en la Comuna de Vila y/o de la
Comuna o0 Municipalidad donde residen y/o desarrollen la actividad
comercial/industrial.-

e) En el supuesto de que se trate de persona fisica, fotocopias certificadas de
Documentos de Identidad. En el caso de Personas Juridicas fotocopia certificada del
Estatuto y documentacién que acredite representacion legal.

f) El/los proponente/s deberd/n denunciar, con caracter de Declaracion Jurada, su
domicilio real y legal, y la aceptacion expresa a la Justicia Ordinaria de los Tribunales
de la Ciudad de Rafaela, Provincia de Santa Fe, renunciando a todo otro fuero
incluyendo el Federal. Es requisito indispensable, fijar el domicilio legal en la localidad
de Vila.

g) Se debera presentar:

- Los trabajadores en Relacién de Dependencia: fotocopias certificadas de los recibos
de sueldos de los ultimos tres meses.

- Los Trabajadores Auténomos o Monotributistas: Certificado de ingresos personales
de los Gltimos seis meses, expedido por Contador Publico Nacional Matriculado, donde
conste: A — Ingresos Brutos de la Actividad; B — Gastos y costos incurridos en la
actividad en el mismo periodo; C — Resultado neto del periodo, pudiendo certificar un
promedio mensual. Todo ello concordante con lo declarado en Impuestos Nacionales y

Provinciales.
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En el caso de que la oferta sea de contado el/los proponentes quedan exceptuados de

este requisito.

ARTICULO 7°: GARANTIA DE LA OFERTA: Con la finalidad de afianzar el
cumplimiento de las obligaciones establecidas en el Pliego de Bases y Condiciones,

todas las ofertas, deberdn ir acompafiadas de una Garantia de Mantenimiento de la
Oferta, por un monto equivalente al 5% del valor ofrecido por cada inmueble; con una
validez no inferior a cuarenta y cinco (45) dias posteriores a la fecha de validez de la
oferta; la que podréa ser constituida en alguna de las siguientes formas:

a.- Fianza bancaria (o carta de crédito irrevocable emitida por un Banco establecido en
Argentina que el Licitante haya verificado previamente que es aceptable para el
Comprador).

b.- Pdliza de seguro de caucién emitida por una aseguradora aceptada por la
Superintendencia de Seguros de la Republica Argentina.

c.- Depésito en la Cuenta Bancaria N° 5205213/07 del Nuevo Banco de Santa Fe S.A.,
Sucursal Rafaela, CBU N° 3300520915200005213076; 0 en Cuenta Bancaria N°
5471014145 del Banco de la Nacion Argentina, Sucursal Vila, CBU
0110547620054710141452 o en efectivo en la sede comunal. Esta Garantia no
devengara intereses.

d.- Cheque certificado, giro o transferencia bancaria a la orden de la Comuna. El cheque
sera depositado indefectiblemente en la cuenta de la Comuna.

Las garantias correspondientes a las ofertas que no sean aceptadas seran canceladas o
devueltas tan pronto como sea posible y, a més tardar, treinta (30) dias después de la

expiracion del plazo de validez de la oferta fijado por el Comprador.

ARTICULO 8°: DEVOLUCION DE LA GARANTIA. GARANTIA DE LA
ADJUDICACION: La Garantia de oferta no podra ser devuelta antes del plazo fijado

en el articulo 3° de las Clausulas Particulares del Pliego de Bases y Condiciones.
Vencido este plazo cada proponente podra solicitar su devolucién implicando ello el
retiro de la Oferta. Para el caso de resultar adjudicatario el/los Proponente/s, la Garantia

se elevara al 10% del valor del lote elegido como fianza del cumplimiento total del
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contrato, debiendo cumplimentarlo dentro de los ocho dias habiles de la adjudicacion

definitiva.-

ARTICULO 9°: MANTENIMIENTO DE LA OFERTA: El Plazo de Mantenimiento
de Oferta, serd el indicado en las Clausulas Particulares. Vencido dicho plazo, las

Ofertas se consideraran validas en tanto no se manifieste expresamente lo contrario. -

ARTICULQO 10°: RECHAZO DE LAS OFERTAS: Seran rechazadas las Ofertas en

los siguientes casos:

a) En el Acto de Apertura de los sobres:

1.- Por falta de firma en la oferta o0 documentacion que debe acompariarse.-

2.- Por falta total o parcial de la garantia de oferta.-

b) Durante el estudio de las ofertas:

1.- Cuando la Oferta se aparte de lo establecido en el Pliego de Bases y Condiciones.-
2.- Cuando las Ofertas Originales sean inferiores a los montos establecidos en el
articulo 7°, de las Clausulas Particulares.-

3.- Incumplimiento total o parcial, de los requisitos del articulo 6° de las Clausulas
Particulares.-

Cualquiera de las causales de rechazo que pasaren inadvertidas en el acto de apertura de

los sobres, podra ser considerada durante el estudio de la oferta.-

ARTICULO 11° PREADJUDICACION: Las propuestas seran analizadas por la

Comision Comunal, y seleccionaran aquellas que resultaren mas ventajosas a los

intereses de la Comuna.

ARTICULO 12°: PROPUESTAS SIMILARES. ELECCION: En caso de propuestas

similares e igualmente satisfactorias la Comision Comunal de Vila podra otorgar
preferencia a el/los proponentes que tenga/n domicilio real y efectivo en la localidad.-

De no ocurrir lo previsto en el parrafo anterior, se solicitara a el/los proponente/s, que
por escrito y dentro del término comun que al efecto se les fije, formule/n una mejora de

las propuestas. Las nuevas propuestas que en su consecuencia se presenten, seran


mailto:comunavila@gmail.com

Comuna de Vila.

Dep. Castellanos —Santa Fe
Tel: 03492-493011-493018.
comunavila@gmail.com

abiertas en la misma forma prevista para el acto de apertura de las ofertas. El silencio de
el/los proponente/s invitado/s a mejorar, se entendera como que mantiene/n su oferta.
De subsistir el empate, se procederéa al sorteo publico de las ofertas empatadas. Para ello
se deberd fijar dia, hora y lugar del sorteo publico y notificarse por medio fehaciente a
los proponentes llamados a desempatar. El sorteo se realizard en presencia de los
interesados, si asistieran, y se labrara el Acta correspondiente.

ARTICULO 13° IMPUGNACIONES. ADJUDICACION: Los interesados en

plantear impugnaciones, podran acceder a un ejemplar de las ofertas que se pondra a

disposicion en la sede administrativa de la Comuna de Vila. Las impugnaciones deberan
presentarse en Mesa de Entradas de la Comuna de Vila debiendo ser realizadas por
escrito, redactadas a maquina, con los datos completos del reclamante, acompariadas de
toda la documentacion y del ofrecimiento de la prueba que las justifique dentro del
plazo de cinco (5) dias contados a partir del dia siguiente a la ultima publicacion que se
realizard para informar la apertura del Registro de Impugnaciones, que se realizara por
tres dias en el Boletin Oficial y en los diarios de mayor circulacion de la zona. Las que
no cumplan con estos requisitos, no seran tenidas en cuenta, salvo criterio en contrario
de la Comision Comunal de Vila

Vencido dicho plazo, no se podran formular impugnaciones. La impugnacion
presentada respecto de una preadjudicacion, no afectara ni suspendera el tramite de las
restantes que se efectten en el mismo ofrecimiento publico.

La Comunapodra sancionar a el/los proponente/s, cuyas impugnaciones u
observaciones fueren notoriamente infundadas, meramente dilatorias u obstructivas del
proceso licitatorio, incluso con la pérdida de la garantia de oferta.-

Las observaciones o impugnaciones que se presenten serdn resueltas, por la Comision
Comunal en un término de cinco (5) dias habiles, sin traslado a el/los proponente/s
impugnado/s u observado/s. Dicha decision sera irrecurrible.-

A cada uno de los proponentes solamente se podra adjudicar un (1) inmueble. En el caso
de que dicho proponente resulte el mejor oferente para mas de un inmueble, debera
optar por uno de ellos. En tal caso, los inmuebles que no resulten electos seran

adjudicados a la segunda mejor oferta, a cuyos fines se solicitara a el/los proponente/s,
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que por escrito y dentro del término comidn que al efecto se les fije, formule/n la
eleccion correspondiente. Ante el silencio de el/los proponente/s a realizar la eleccion se
procederd al sorteo publico entre ellos. Para ello se debera fijar dia, hora y lugar del
sorteo publico y notificarse por medio fehaciente. El sorteo se realizard en presencia de
los interesados, si asistieran, y se labrara el Acta correspondiente.

La Adjudicacion definitiva se realizara mediante Resolucion suscripta por el Presidente
y Tesorero de la Comuna de Vila, en un plazo de 45 (cuarenta y cinco) dias habiles
contados a partir de la fecha de apertura de las propuestas, la que serd notificada en
forma fehaciente en el domicilio real y/o legal fijado por el/los proponentes.

ARTICULO 14° FIRMA DEL CONTRATO y CADUCIDAD: Una vez dictada la
Resolucion de Adjudicacion, el que resulte adjudicatario, contara con el plazo de diez

(10) dias hébiles desde su notificacion, para presentarse a firmar el contrato, con
clausula de Pacto Comisorio, conforme el modelo que integra el presente pliego de
Bases y Condiciones como Anexo Il (Contrato de Compraventa).-

El plazo indicado, comenzara a correr a partir del dia siguiente de la recepcion de la
notificacion de la Resolucion de Adjudicacion. Vencido dicho plazo, sin que el
adjudicatario diera cumplimiento a la obligacion precedente, se declarara la caducidad
de la adjudicacion, con pérdida de la garantia, quedando la Comuna habilitada de
inmediato a llamar a nuevo ofrecimiento puablico.

La Comuna, en su caracter de tomador y beneficiario, quedara autorizada a contratar en
su beneficio un seguro de vida e incapacidad a nombre de el/los adjudicatario/s, en la
entidad aseguradora autorizada que disponga, por una suma equivalente al saldo de la
deuda derivada de la adjudicacion en venta. El/los adjudicatario/s tendré/n a su cargo el
pago del precio de la cobertura de vida, que se integrara a las cuotas respectivas de pago

del precio del lote adjudicado.-

ARTICULO 15° TRANSFERIBILIDAD: Toda transferencia de dominio a

realizarse, debera contar con la aprobacién de la Comuna, no pudiendo cambiarse el

destino industrial de los mismos.-
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ARTICULO 16° CASOS NO PREVISTOS: En todos los casos no previstos en este

Pliego de Bases y Condiciones, como asimismo, las sanciones por incumplimiento de

las Ofertas y Plazos del contrato, se estableceran por el Régimen de Contrataciones,
reglamentaciones pertinentes de la Comuna, y cuando corresponda, por los principios
Generales del Derecho Administrativo.-

ARTICULO 17°: RESOLUCION DEL CONTRATO: La Comuna de Vila tendra
derecho a dejar sin efecto la adjudicacién, y declarar la rescision del contrato, sin

necesidad de interpelacion previa judicial o extrajudicial, con pérdida de la garantia,
pérdida de todos los gastos que hubiere realizado para dar cumplimiento al pliego por
parte del adjudicatario, y de todo el dinero que hubiere abonado a la Comuna por
cualquier concepto referido a este Ofrecimiento Publico y sin derecho por parte de el/los
adjudicatario/s a reclamo alguno; quedando habilitada la Comuna a llamar a nuevo
ofrecimiento publico, en los siguientes casos:

a) El incumplimiento de cualquiera de las obligaciones a cargo del adjudicatario;

b) La contravencion de prohibiciones establecidas;

c¢) Cuando el adjudicatario no se ajuste al uso propuesto y aceptado;

e) Ante la falta de pago de tres (3) cuotas consecutivas o alternadas;

f) Cuando se constate la transferencia o cesion a favor de terceros, sea total o parcial.,

sin autorizacion expresa de la Comuna.-

ARTICULO 18° CONSTRUCCION: El adjudicatario podra iniciar construccion aun

cuando no hubiere abonado el total del precio fijado para la venta e iniciado los tramites

para obtener la escritura traslativa de dominio. En caso de que por alguna de las causas
de recision del contrato de compraventa, o de que el adquiriente perdiera los derechos

del inmueble, lo clavado y plantado o mejoras, también pasaran al estado comunal.-

ARTICULO 19°: INADMISIBILIDAD PARA OFERTAR: En ningun caso seran

admitidas las propuestas de:

a) los usurpadores y ocupantes de tierras fiscales sin autorizacién comunal,

b) quienes registren deudas con el estado comunal por cualquier concepto.
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ARTICULO 20° PLIEGO DE BASES Y CONDICIONES. ACLARACIONES:

Los interesados que hubieran adquirido el Pliego de Bases y Condiciones, podran

requerir aclaraciones por escrito durante el llamado a Ofrecimiento Pdblico, y hasta el
décimo (10°) dia habil anterior inclusive, a la fecha fijada para el cierre del plazo de la
presentacion de las propuestas.-

La Comuna podré a su vez hacer aclaraciones de oficio, las que seran notificadas a los

grupos familiares proponentes y tenidas como integrantes de los Pliegos.
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LICITACION PUBLICA ORDENANZA N° 490/2024
CLAUSULAS PARTICULARES
ARTICULO 1° OBJETO DEL LLAMADO: Venta en ofrecimiento publico de
inmuebles de propiedad comunal, partida impuesto inmobiliario N° 08-21-00-
064327/0000 - manzana N° 39, desglosado en cinco (5) lotes, de 41 m de frente por

48,50 m de fondo, segun se detalla:
Sobre BV. CORDOBA: LOTEN°1,2y3
Sobre CALLE BELGRANO: LOTE N°5y 7

Ubicados de la localidad de Vila, Provincia de Santa Fe, inscriptos en el Registro

General de la Propiedad Inmueble de Santa Fe, al Tomo 138 I, Folio 1517, Dominio N°
67837, departamento Castellanos, provincia de Santa Fe, Titular Dominial Comuna de
Vila, bajo la Partida Inmobiliaria N° 08-21-00-064327/0000, que se detalla en el objeto,
de acuerdo a la Ordenanza N° 490 - 2024 y al Plano de Mensura y Subdivision N°
156332, confeccionado por el Agrimensor Roman R. Sovrano (I.CO.P.A. N° 1-0098),
aprobado por el Servicio de Catastro e Informacion Territorial, conforme al cual se
individualizan, determina ubicacion y medidas de los inmuebles, y que, como ANEXO
I, forma parte del presente pliego. Dichos inmuebles debe ser destinados
exclusivamente a la construccion de inmuebles para la radicacion de fabricas, industrias,

talleres, etc., tendientes a desarrollar una actividad comercial.-

ARTICULO 2° UNICO DESTINO: El/los Adjudicatario/s recibira/n el inmueble

libre de ocupantes y debera/n dar, como Unico destino del mismo, la radicacion de

fabricas, industrias, talleres, etc.; tendientes a desarrollar una actividad comercial.-

ARTICULO 3°: PLAZO: Fijese el Plazo de Mantenimiento de la Oferta en cuarenta y

cinco (45) dias habiles a partir de la fecha de apertura del Ofrecimiento, objeto del

presente Pliego.-

ARTICULO 4°: ADMISION DE LAS PROPUESTAS: Solo revestiran el caracter de

oferta valida las que se ajusten a las disposiciones de este Pliego. No obstante, la

Comuna podra solicitar la subsanacion de los vicios que considere formales, verificados
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los mismos, en el plazo perentorio de cinco (5) dias habiles y/o requerir informacién
complementaria a los proponentes, la que debera ser evacuada en el plazo que se

determine, en ambos casos bajo apercibimiento de inadmision de la oferta.-

ARTICUL O 5° GARANTIA: El/los Proponente/s debera/n adjuntar a la propuesta, la
Garantia de Oferta por el monto establecido por el Articulo 7° de las Clausulas

Generales del presente Pliego.-

ARTICULO 6° FORMA DE PRESENTACION DE LAS OFERTAS: Las ofertas
deberan presentarse de acuerdo a lo previsto por los Arts. 4° 5°y 6° de las Condiciones

Generales, debiendo ademas contener:

1.- Acreditacion de mayoria de edad de el/los proponente/s, sus datos personales
mediante la presentacion de fotocopia del documento nacional de identidad
debidamente certificadas por escribano publico, autoridad expedidora o Juzgado
Comunal. En el supuesto de tratarse de una persona juridica fotocopia certificada del
Estatuto y documentacion que acredite representacion legal.

2.- Constitucion de domicilio legal mediante nota firmada por el/los proponentes, con
firma certificada por autoridad competente, donde seran vélidas todas las notificaciones
que se realicen; y acreditacion de domicilio real.

3.- Declaracion Jurada de aceptacion de la Justicia Ordinaria de los Tribunales de la
ciudad de Rafaela, renunciando expresamente a cualquier fuero, incluyendo el Federal.-
4.- Garantia de la oferta en las formas previstas.-

5.- Ejemplar del pliego de condiciones adquirido y su documentacion complementaria,
con firma y aclaracion de el/los proponente/s en todas sus fojas.

6.- Constancia de Libre de Deuda comunal y/o Municipal por todo concepto.-

7.- La oferta en la forma establecida y la forma de pago por la que opte el/los
proponente/s.

8.- Declaracion Jurada del conocimiento del inmueble, objeto del ofrecimiento publico.-

ARTICULO 7°: VALOR BASE. OFERTA MINIMA. OFERTA MAXIMA: Fijese

como valor base:
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INMUEBLE VALOR BASE
SOBRE BV. CORDOBA:

LOTEN® L. oo, $20.240.000.-
LOTE N® 2. e $20.240.000.-
LOTE N® 3. e, $20.240.000.-

SOBRE CALLE BELGRANO
LOTE N® 5. i, $18.216.000.-
LOTE N° 7. i $18.216.000.-

Oferta minima: No se admitiran propuestas por debajo del valor base.

Oferta maxima: El/los proponente/s puede/n ofrecer variantes a lo requerido en el
presente Pliego de Condiciones, siempre que mejore/n las condiciones de lo solicitado,
detallando ampliamente su ofrecimiento, quedando su aprobacion sujeta al posterior
estudio y juicio de la Comuna. Esta posibilidad no elimina la obligacion del oferente de

presentar la cotizacion de lo que el pliego especifica.

ARTICULO 8° APERTURA DEL OFRECIMIENTO: El Acto de Apertura del
Ofrecimiento Publico se llevara a cabo en la sede Administrativa de la Comuna, sita en
el Centro Civico de la localidad de Vila, el dia 3 de febrero de 2025, a las 09:00 horas.

ARTICULO 9°: FORMAS DE PAGO: El/Los proponentes podran optar por:

1.- Pago en cuotas: Con anticipo a la firma del contrato del cincuenta por ciento (50%)

del monto ofertado, y el saldo hasta en seis (6) cuotas mensuales, iguales vy
consecutivas, que se determinaran aplicando al saldo del valor del inmueble, una tasa de
interés del seis por ciento (6 %) mensual directo. Los pagos deberan realizarse en la
Comuna de Vila, en pesos, en cheque a nombre de la Comuna de Vila, o mediante
depdsito bancario en la Cuenta Corriente N° 5205213/07 del Nuevo Banco de Santa Fe
S. A, Sucursal Rafaela, CBU 3300520915200005213076 o Cuenta Corriente N°


mailto:comunavila@gmail.com

Comuna de Vila.

Dep. Castellanos —Santa Fe
Tel: 03492-493011-493018.
comunavila@gmail.com

5471014145 del Banco de la Nacion Argentina, Suc. Vila, CBU
01105476201054710141452.-

2.- Pago de contado: Debiéndose abonar el cincuenta por ciento (50%) del total a la

firma del boleto de Compraventa, en la Comuna de Vila, en pesos, en cheque a nombre
de la Comuna de Vila o mediante depdsito bancario en la Cuenta Corriente N°
5205213/07 del Nuevo Banco de Santa Fe S.A., Sucursal Rafaela, CBU 3300
520915200005213076 o Cuenta Corriente N° 5471014145 del Banco de la Nacion
Argentina, Suc. Vila, CBU 0110547620054710141452, y el cincuenta por ciento (50%)
restante contra firma de la respectiva Escritura Traslativa de Dominio, pago que se
efectuard por ante el Escribano interviniente quien deberd proceder al depdsito de la

suma correspondiente en una de las Cuentas Corrientes indicadas precedentemente.

ARTICULO 10° TASAS E IMPUESTOS COMUNALES: A partir de la firma del

contrato, el/los Adjudicatario/s deberd/n hacerse cargo de todas las tasas e impuestos

comunales que le correspondan como Adjudicatario de las Parcelas, sometiéndose a las

disposiciones Comunales vigentes respecto de la limpieza y cuidado de lotes.

ARTICULO 11° TITULARIDAD DEFINITIVA: El/los adjudicatarios, estara/n

habilitado/s para iniciar los tramites para obtener la escritura traslativa de dominio, sélo
cuando hubiere/n abonado, en el caso del pago en cuotas, el total del precio fijado para
la venta; y en el caso del pago de contado, dentro de los quince (15) dias de
formalizacion del boleto de compraventa, en cumplimiento del articulado del
correspondiente pliego, emitido por La Comuna de Vila.

Todos los gastos de escrituracion, inscripcion en el Registro de la Propiedad, derechos
de sellado y cualquier otra erogacion derivada de dicho tramite, seran a cargo de el/los
adjudicatario/s, quien/es tendré/n a su cargo el impulso y/o ejecucion de las diligencias
correspondientes.

En todos los casos, el Escribano interviniente sera designado por la Comuna.

Una vez cumplidos, por el/los adjudicatario/s, todos los trdmites necesarios para la
escrituracion, la Comuna contard con un plazo de treinta (30) dias habiles para otorgar

la Escritura Traslativa de Dominio.-
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ARTICULO 12° TRANSFERIBILIDAD: Toda transferencia de dominio a

realizarse, deberd contar con la aprobacion de la Comuna, no pudiendo cambiarse el

destino industrial de los mismos.-

ARTICULO 13° NORMATIVA URBANISTICA: La construccion y mejoras a

realizar deberd ajustarse a lo establecido en la Ordenanza Comunal N° 172/2011, sus

modificatorias y el Cddigo Civil y Comercial de la Nacion.-

ARTICULO 14° INFRAESTRUCTURA: La Comuna entregara las parcelas con

abovedamientos de calles, zanjeo, nivelacion para desagles y alcantarillas, arbolado
publico, alumbrado publico, red de energia eléctrica — baja tension domiciliaria, y en el
caso de no estar finalizadas las tareas, la factibilidad de servicios, queda sujeta a lo que

disponga el concesionario de los servicios respectivos.-


mailto:comunavila@gmail.com

REEEaEEE
v oD V@S| V2208 Ve | O00Y/ SF22VD
3Gy ; OO0y if \WaIENIH
VY V20V VN (928 2075] _ _I ISVIVOST
efool/eleo O/ 5772775
B AYE oY, | :
A0 u.‘mwv\wwhquqo 650 g0 €/ | o 7 m wwos B Oyl =0 SE
o] WAy v I s v I W Ji ]| |[Eesemes
r 8 wezooeeses =ams  §|T ! TQRENIDES FLEO D
Mo ® ee vavanen WA/ Ly et LSl Mt
We SORLBW NE SB/D/AXFAIS T
~N SOXLIW Wi SBIVIIN/ 7 SVO/ZY|
” i (S V/ON TS FA TS|
VEoTaaD 0AVAT N0 B R/ V000 Y 7 Vol o)
CSSE 9/ ONVIS P VOIS DO - 1 osbecs | o losuwsy |
DIVTILONY ST IDV. 2T VDO OOV Y 4 / E
~ o/ a0/20 S SRy, S Pe S e v e o6 v PRI J LA Als, o i RREGeY | £ .4 B
. —IVVD T STINCO/OVE FedO SV ZLNIN IVNOS Tt D/ VIS OP LIl FTO VOIS VES OS'BEEY | © 108986/ | 2
@ 0 LS INO/IDVNY IS FO NO/DVINGS DTS losGbe/ | s | 0s8e6Y| /
L SYPIDFINID ~IBE VNIOFUO — ~OIOZ 30 OINNE SV IF7ID>7D = 7407 74
o @ = 240~ Vo 0D 7 "
S ANeD) 0\.\4@)8 -4 %ﬂ{ow NIFDV 25 s 4 vV IV i'ky’lf...lr. 8/
m w m 3 (nverfs) Orvve ZE ZIIVO 8
Nl — - [ole RV 4 S0 Y o
= 2o 95 4 = 2/5 o
3 — oL co/r I oo'/p ] NS4 g
S vwo £ LA AR g A & nm._@L
= 9 ® 5 paY/ EA # 1 I h
V m Po)) SVW VT VINTD DA m n t 13
> 329 S I g s ol s
LTI 8 S OO 606 S/ VYOGV 70/ Wis IVLOL NS il w @ ) @ ) @ ) BN
— e { A” V \
c oo = 2 Er/sIOES = SS9 ONVIS/S g v_ m x m. et w k= m_ _w m
c oY © > SLo0O Nmbm\ = VFD/O OINLILIS IS N i i sc.m »
509 = SI/IDIAVIANS T IONVIVE , ¢ mm & a3 w K& %y F Ml GRAES
m wa e ~ps6/ OnV ,o&\\ B/ el L)) ot LEELD &V - OVINOC M N ooz | 00 7¥ of co7p | ooz n_am 3
o : . . (
OQr 8 U e AR Al £l 18 88
TVTVIN QOO0 730 6 Y VINVE2N VN Q=i = =V 2V a74 “ w »W
| A A 8 3
Il: NG 1 . o X
i ] X
V7/A 30 OLNINOS IO IvOIS/wod| | 0 0 9 =
AN 3 D & % By
H LN § Yy
VL F A Ot s otz ¢ Pe'rE oYy 1 o
OIS INC IS A VYINSNIW OL T/ =0 covel gV 5 V2
(vrveanens v/voz) %
VN OCIGT e NVEST p : 0
NWer/s YE0oa0D QNG
V2/A OLINLS/C (roere) ¢
p SONV?23LSVO OLNITWVLY Vet 70 5
1/2€ D20 WY O LY Vel Pt VLNVS 0 V/ON/AO -V — o/s ¢/
388061 Va5 eE s VNVZNIW S
o sy ISNIN 30 ONY 7/ ,

ANEXO |



mailto:comunavila@gmail.com

Comuna de Vila.

Dep. Castellanos —Santa Fe
Tel: 03492-493011-493018.
comunavila@gmail.com

ANEXO 11
MODELO DE CONTRATO DE COMPRAVENTA (PAGO CONTADOQO)
En la localidad de Vila, departamento Castellanos, provincia de Santa Fe, entre ............ :

D.N.IL ............. Yoo y DN , Presidente y Secretario Administrativo de la
COMUNA DE VILA, con domicilio legal en ......ccccccc.. de esta localidad, en
adelante llamado LA COMUNA, por una parte, V........cccceene.. , DINLL s , con
domicilio legal en ............... , en adelante EL ADJUDICATARIO, por la otra,
convienen en celebrar el siguiente Contrato de Compra-Venta, sujeto a las siguientes
Clausulas y Condiciones:

PRIMERA: LA COMUNA vende a EL ADJUDICATARIO vy este adquiere con las

modalidades y especificaciones detalladas en el Pliego de Bases y Condiciones que

integran la Licitacion Publica N° .............. , que forma parte del presente Contrato, un
inmueble de su propiedad, individualizado COMO .......ccccocvevevvniiervciene de esta
localidad. --=-=-=-==mmmm e

SEGUNDA: Se fija como precio de la presente operacion la suma de Pesos ...............
($......), que es abonado por EL ADJUDICATARIO de la siguiente forma: ............. ,
en un todo de acuerdo a lo establecido en el Articulo 9° de las Clausulas Particulares de
la Licitacion PUblica NO .............. ===mmmmmmm o e
TERCERA: EL ADJUDICATARIO presta su consentimiento para la contratacion por
parte de LA COMUNA, en su caracter de tomador y beneficiario, de un seguro de vida
e incapacidad y de incendio y/o destruccion sobre el inmueble a nombre de EL
ADJUDICATARIO, en la entidad aseguradora autorizada que disponga, por una suma
equivalente al saldo de la deuda derivada de la adjudicacion en venta. El adjudicatario
tendra a su cargo el pago del precio de las coberturas, que se integraran a las cuotas
respectivas, de pago del precio del lote adjudicado. A tal fin, EL ADJUDICATARIO
autoriza a LA COMUNA vy a la entidad aseguradora que esta elija, a llevar a cabo los

actos necesarios y se obliga a cumplir con los actos personales que se requieran para

dicha contratacion y SUS reNOVACIONES. ==-=========== = mmm oo oo o e oo
CUARTA: En este acto LA COMUNA otorga la posesion del inmueble enajenado a EL
ADJUDICATARIO, recibiendo este/os de conformidad, comprometiéndose al fiel
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cumplimiento de lo dispuesto en las Clausulas Generales y Particulares del llamado a
Licitacion PUBLICa NO .............. ==m e o oo o o e
QUINTA: El incumplimiento por parte de EL ADJUDICATARIO, de cualquiera de las
obligaciones dispuestas en las Clausulas Generales y Particulares del presente llamado a
Licitacion Publica o en el presente contrato, producira la resolucién automatica del
presente, sin necesidad de interpelacién previa y con la simple comunicacion a el
incumpliente, de la voluntad rescisoria de la Comuna. -------=--=-=========m-mmmmmmm e
SEXTA: EL ADJUDICATARIO no podréd/n transferir total o parcialmente el presente
Contrato de Compra-Venta, siendo nula y de ningun valor la transferencia o cesion de
derechos y acciones a titulo gratuito u oneroso de los derechos adquiridos por el
presente por el término de diez (10) afos de obtenida la Escritura Traslativa de Dominio

@ SU MO, == m oo o m e e e
SEPTIMA: La Escritura Traslativa de Dominio del bien enajenado se otorgara una vez
abonado el precio total y comprobado el fiel cumplimiento del Pliego, ante Escribano
Pablico, siendo los gastos y honorarios que demande la misma a cargo exclusivo de EL
ADJUDI C AT AR O, - mmmmmm s o s
OCTAVA: A partir de la fecha de suscripcion del presente Contrato EL
ADJUDICATARIO abonara los tributos, impuestos y tasas Municipales que
correspondan en el Ejido Comunal. ----=-=====n=mm o mmm oo e
NOVENA: Para todos los efectos legales emergentes del presente Contrato las partes
constituyen domicilio especial, LA COMUNA, en ............... , Y EL ADJUDICATARIO
en calle................ ambos de esta localidad, donde se tendran por validas todas las
notificaciones que se practiquen, sometiéndose ambas partes a la Jurisdiccion de los
Tribunales Ordinarios de la ciudad de Rafaela, y renunciando a cualquier otro Fuero o
Jurisdiccién que pudiera corresponderle, inclusive el Federal.---------=====nmmmmmmmcmmmoae
En prueba de conformidad y en cuatro (4) ejemplares de igual tenor y a un solo efecto,

firman las partes del presente en la localidad de Vila, Provincia de Santa Fe, a los
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MODELO DE CONTRATO DE COMPRAVENTA (PAGO EN CUOTAS)
En la localidad de Vila, departamento Castellanos, provincia de Santa Fe, entre ............

D.N.IL ............. Yoo DN.L , Presidente y Secretario Administrativo de la
COMUNA DE VILA, con domicilio legal en ........c............ de esta localidad, en
adelante llamado LA COMUNA, por una parte y ......ccceceeuene. DN s , con
domicilio legal en ............... , adelante EL ADJUDICATARIO, por la otra parte,
convienen en celebrar el siguiente Contrato de Compraventa, sujeto a las siguientes
Clausulas y Condiciones:

PRIMERA: LA COMUNA vende a EL ADJUDICATARIO vy este adquiere con las

modalidades y especificaciones detalladas en el Pliego de Bases y Condiciones que

integran la Licitacion Pablica N° .......... , que forma parte del presente Contrato, un
inmueble de su propiedad, individualizado COMO ........cccccooiiiiiiiicinns de esta
localidad.--~-~~-~-—=-~=~=~~—r=mm e

SEGUNDA: Se fija como precio de la presente operacion la suma de Pesos .................
($.....), que es abonado por EL ADJUDICATARIO de la siguiente forma: ............. ,
en un todo de acuerdo a lo establecido en el articulo 9°. de las Clausulas Particulares de
la Licitacion Pablica NO ..........-=m-mmmm oo oo
TERCERA: EL ADJUDICATARIO presta/n su consentimiento para la contratacion por
parte de LA COMUNA, en su caracter de tomador y beneficiario, de un seguro de vida
e incapacidad y de incendio y/o destruccion sobre el inmueble a nombre de EL
ADJUDICATARIO, en la entidad aseguradora autorizada que disponga, por una suma
equivalente al saldo de la deuda derivada de la adjudicacion en venta. El adjudicatario
tendra a su cargo el pago del precio de las coberturas, que se integraran a las cuotas
respectivas, de pago del precio del lote adjudicado. A tal fin, EL ADJUDICATARIO
autoriza a LA COMUNA vy a la entidad aseguradora que esta elija, a llevar a cabo los
actos necesarios y se obliga a cumplir con los actos personales que se requieran para
dicha contratacion y SUS reNOVACIONES, =============mmmm e o e o o o oo
CUARTA: En este acto LA COMUNA otorga la posesion del inmueble enajenado a EL
ADJUDICATARIO, recibiendo este de conformidad, comprometiéndose al fiel
cumplimiento de lo dispuesto en las Clausulas Generales y Particulares del llamado a

Licitacion PUblica NO ..... ... —=smmm e oo e e
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QUINTA: EIl incumplimiento por parte de el/los adjudicatarios, de cualquiera de las
obligaciones dispuestas en las Clausulas Generales y Particulares del presente llamado a
Licitacion Publica o en el presente contrato, y la falta de pago de tres cuotas
consecutivas o alternadas, producira la resolucion automatica del contrato, la que surtird
efectos desde que la Comuna notifique a el incumpliente su voluntad de resolver, sin
necesidad de interpelacion Previa.--=-=-=-==-=mmmmm s m e
SEXTA: EL ADJUDICATARIO no podréa/n transferir total o parcialmente el presente
Contrato de Compra-Venta, siendo nula y de ningun valor la transferencia o cesién a
titulo gratuito u oneroso de los derechos adquiridos por el presente.-------------------------
SEPTIMA: La escritura traslativa de dominio del bien enajenado se otorgard una vez
abonado el precio total y comprobado el fiel cumplimiento del Pliego, ante Escribano
Pablico, siendo los gastos y honorarios que demande la misma a cargo exclusivo de EL
ADJUDI C AT AR O - s o o e s
OCTAVA: A npartir de la fecha de suscripcion del presente Contrato EL
ADJUDICATARIO abonara los tributos, impuestos y tasas comunales que
correspondan en el Ejido Comunal.----=--=-===mmmmmm oo
NOVENA: Para todos los efectos legales emergentes del presente Contrato las partes
constituyen domicilio especial, LA COMUNA, en ............. , Y EL ADJUDICATARIO
en calle .............. ambos de esta localidad, donde se tendran por validas todas las
notificaciones que se practiquen, sometiéndose ambas partes a la Jurisdiccion de los
Tribunales Ordinarios de la ciudad de Rafaela, y renunciando a cualquier otro Fuero o
Jurisdiccién que pudiera corresponderle, inclusive el Federal.---------=--==-=mmmmmmmmmmeee
En prueba de conformidad y en cuatro (4) ejemplares de igual tenor y a un solo efecto,
firman las partes del presente en la localidad de Vila, provincia de Santa Fe, a los ......

dias del mesde ................ del afio 2.025.--- S
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